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Les membres du Conseil d’Administration se sont réunis a 17 heures 30, en mairie, sous la
présidence de Madame Héléne LERAITRE, Vice-Présidente, représentant Monsieur Pierre-
Michel DELECROIX, Président.

Etaient présents : Madame Nadia LECUYER, Madame Marie-Thérése DEPICKERE, Madame
Jacqueline LAVAL, Madame Agnés CARPENTIER, Monsieur Claude SOUSSY, Madame
Déborah WARGON, délégués du Conseil Municipal, Madame Marie-Ange MOURGERE,
Madame Francoise BOUCHEL, Monsieur Jean-Marie MICHEL, Madame Michelle FAVRE-
BONTE, Monsieur Thierry COMBEL, administrateurs nommés.

Etaient absents excusés et représentés : Monsieur Pierre-Michel DELECROIX, Président du
Centre Communal d'Action Sociale, qui a donné pouvoir a Madame Héléne LERAITRE,
Monsieur Christian GITIAUX, administrateur nommé, qui a donné pouvoir a Madame Nadia
LECUYER, Madame Ghyslaine LOUIS, administrateur nommé, qui a donné pouvoir @8 Madame
Frangoise BOUCHEL,

Etaient absents : Monsieur Fabrice CAPRANI, délégué du Conseil Municipal, Madame Rosa
JURADO, administrateur nommé.

ORDRE DU JOUR VOTE
des administrateurs
1) | Appel nominal. /
2) | Approbation du procés-verbal de la séance du Consell A l'unanimité
d’Administration du 24 septembre 2024.
3) | Protocole d’'accord transactionnel entre la Ville de Saint-Maur-des- A l'unanimité
Fossés, le Centre Communal d'Action Sociale et Saint-Maur Paris-
Est Habitat.
4) | Communication par le Président des décisions prises en vertu de la /

délégation consentie par le Conseil d’Administration en date du 24
septembre 2024 (articles R123-21 et R123-22 du Code de I'Action
Sociale et des Familles).

Centre Communal d’Action Sociale Toute correspondance doit étre adressée a
Téléphone : 01 5348 19 14 Monsieur le Président du Centre Communal dAction Sociale
Courriel : ccas @mairie-saint-maur.com Centre Communal dAction Sociale - Relai Solidarité - 94, boulevard de Bellechasse - 94100 Saint-Maur-desIFossés




1) Appel nominal

Madame la Vice-Présidente. procéde a l'appel nominal de chaque membre du Conseil
d'Administration.

Le quorum étant atteint, le Conseil d’Administration peut examiner les points inscrits a I'ordre du
jour.

2) Approbation du procés-verbal de [a séance du Conseil d’Administration du
24 septembre 2024.

Les administrateurs approuvent le procés-verbal du Conseil d'Administration du 24 septembre
2024.

Unanimité

3) Protocole d’accord transactionnel entre la Ville de Saint-Maur-des-Fossés, le Centre
Communal d'Action Sociale et Saint-Maur Paris-Est Habitat.

Par un contrat de bail emphytéotique conclu le 15 novembre 1979, la Commune de Saint-Maur-
des-Fossés a confié a I'Office Public Communal d’Habitation a Loyers Modérés de Saint-Maur-
des-Fossés, devenu Saint-Maur Habitat Paris Est, la réalisation d’un « ensemble immobilier a
usage de foyers-logements pour personnes agées ».

Les travaux de réalisation de cet ensemble immobilier, désormais dénommé la Résidence
Autonomie de la Pie, se sont achevés en 1982.

Conformément aux stipulations contractuelles, la gestion de la Résidence pour personnes agées
est confiée au bureau d’aide sociale de la Commune, devenu le Centre Communal d'Action
Sociale de Saint-Maur-des-Fossés, par un premier contrat en date du 19 décembre 1980 puis,
successivement par deux contrats de mise a disposition en date des 15 janvier 2020 et 11 aout
2022.

A I'expiration du contrat de bail, le batiment édifié est devenu la propriété de la Ville de Saint-
Maur-des-Fossés, soit au 31 décembre 2019. C’est dans ce contexte que la Ville a donc pris
possession de la Résidence Autonomie de la Pie, a compter du 1er janvier 2020.

Peu de temps aprés cette prise de possession, dans la nuit du 29 au 30 aolt 2021, un balcon
situé en facade du deuxieme étage de 'immeuble s’est effondré.

Immédiatement et face aux risques pesant sur la sécurité des locataires, la Ville a donc été
contrainte d’interdire I'accés a tous les balcons de la résidence par arrété en date du 14
septembre 2021.

Compte tenu de cet arrété de péril, la Ville a réalisé en urgence et a sa charge certains travaux
de mise en sécurité des balcons pour un montant de 315 000 euros et le CCAS en sa qualité de
gestionnaire de la résidence, a consenti un rabais sur les montants des redevances d’occupation
pour les résidents puisque certains n’avaient plus accés a leur balcon :

. 20% pour les logements avec balcon,

. 10% pour les logements sans balcon, afin de prendre en compte les troubles de
jouissance indirects (nuisances sonores, échafaudage, entrée principale bloguée pendant
plusieurs jours...).

C’est dans ces conditions que la Ville a mis en demeure 'OPH, par courrier du 1¢" aolt 2023, de
verser une indemnité pour le préjudice financier subi a ce jour par la Ville et pour le CCAS pour
un montant de 2 013 150 euros.




En réponse, par courrier du 28 septembre 2023, 'OPH a contesté sa responsabilit¢ dans la
survenance de ces désordres. Par conséquent, la demande d’'indemnisation a été explicitement
rejetée par 'OPH et un différend est ainsi apparu entre les parties.

Plutdt que de s’engager dans la voie contentieuse, et aprés discussions, les parties se sont
rapprochées et ont décidé de saisir le Tribunal administratif de Melun, par requéte conjointe, aux
fins de désignation d’'un médiateur pour aboutir a une solution amiable.

Par ordonnance du 2 mai 2024, un médiateur a été désigné et la premiére réunion pléniére s'est
tenue le 19 juin 2024 en présence de l'ensemble des parties assistées de leurs conseils
respectifs.

La médiation a abouti avec succés a un accord amiable — fruit de concessions réciprogues —
entre la Ville, le CCAS et 'OPH. Les principaux aspects de I'accord sont les suivants :
- L’OPH s’engage & verser & la Ville une indemnité transactionnelle forfaitaire, definitive et
irréductible d’'un montant de 919 000 euros TTC au titre des travaux réalisés par la Ville ;
- L'OPH s’engage a verser au CCAS une indemnité transactionnelle forfaitaire, definitive et
irréductible d’'un montant de 313 600 euros TTC au titre des pertes locatives subies par le
rabais accordé aux locataires sur le montant des redevances d’occupation.

Au global, le montant total de Findemnisation s’éléve donc & 1 232 600 euros TTC.

L’OPH s'engage a verser cette somme transactionnelle, globale et définitive dans un délai de 30
jours a compter de la date de notification du présent Protocole au Président de 'OPH et de son
homologation par le tribunal administratif.

Les administrateurs autorisent la Vice-Présidente du CCAS a signer le protocole transactionnel

Les administrateurs autorisent la Vice-Présidente du CCAS a donner mandat a la Ville afin de
représenter le CCAS en vue de saisir le Tribunal Administratif de Melun d'une requéte conjointe
en homologation du protocole transactionnel.

Unanimité

4) COMMUNICATION PAR LE PRESIDENT DES DECISIONS PRISES EN VERTU DE LA
DELEGATION CONSENTIE PAR LE CONSEIL D'ADMINISTRATION EN DATE DU
24 SEPTEMBRE 2024 (ARTICLES R123-21 ET R123-22 DU CODE DE L'ACTION SOCIALE
ET DES FAMILLES).

Décision 2024/16 : Attribution d’'un logement par nécessité absolue de service — Résidence
Autonomie de la Pie — Djamilla BELGUEBLI.

* ¥ *

L'ordre du jour étant épuisé et aucune autre question n’étant posée, la séance est levée a 18h.

La-Vice-Présjdent du Centre
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