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DELCCAS 2024.12.17 — 2 - Protocole d’accord transactionnel entre la Ville de Saint-
Maur-des-Fossés, le CCAS et Saint-Maur Paris Est.

Les membres du Conseil d’Administration se sont réunis a 18 heures, en mairie, sous la
présidence de Madame Hélene LERAITRE, Vice-Présidente, représentant Monsieur
Pierre-Michel DELECROIX, Président.

Etaient présents : Madame Nadia LECUYER, Madame Marie-Thérése DEPICKERE,
Madame Jacqueline LAVAL, Monsieur Claude SOUSSY, délégués du Conseil Municipal,
Madame Marie-Ange MOURGERE, Madame Frangoise BOUCHEL, Monsieur Jean-Marie
MICHEL, Madame Michelle FAVRE-BONTE, Monsieur Thierry COMBEL, administrateurs
nommeés. :

Etaient absents excusés et représentés : Monsieur Pierre-Michel DELECROIX,
Président du Centre Communal d'Action Sociale, qui a donné pouvoir a Madame Héléne
LERAITRE, Madame Déborah WARGON, déléguée du Conseil Municipal, qui a donné
pouvoir @ Monsieur Claude SOUSSY, Madame Ghyslaine LOUIS, administrateur nommé,
gui a donné pouvoir a Madame Frangoise BOUCHEL, Madame Rosa JURADO,
administrateur nommé, qui a donné pouvoir 8 Madame Nadia LECUYER.

Etaient absents excusés : Madame Agnés CARPENTIER, Monsieur Fabrice CAPRANI,
délégués du Conseil Municipal, Monsieur Christian GITIAUX, administrateur nommé.
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Le Conseil d’Administration,

VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le Code de l'action sociale et des familles,

VU la délibération du Conseil d’administration du CCAS du 21 novembre 2023 autorisant
la Vice-Présidente du CCAS a ester en justice afin de défendre les intéréts du CCAS a
'encontre de Saint-Maur Habitat Paris Est, y compris par la vie de la médiation judiciaire,

VU la requéte conjointe a fin de médiation déposée au tribunal administratif de Melun le
24 novembre 2023,

VU l'ordonnance n° 2401780 du 2 mai 2024 désignant un Médiateur.

CONSIDERANT que par un contrat de bail emphytéotique conclu le 15 novembre 1979,
la Ville de Saint-Maur-des-Fossés a confié a I'Office Public Communal d'Habitation (OPH)
a Loyers Modérés de Saint-Maur-des-Fossés, devenu Saint-Maur Habitat Paris Est, la
réalisation d'un « ensemble immobilier a usage de Foyers-logements pour personnes
agées ». Les travaux de réalisation de cet ensemble immobilier, désormais dénommé la
Résidence Autonomie de la Pie, se sont achevés en 1982.

Conformément aux stipulations contractuelles, la gestion de la Résidence pour personnes
agées est confiée, depuis cette date, au bureau d’aide sociale de la Commune, devenu le
Centre Communal d'Action Sociale (CCAS) de Saint-Maur-des-Fossés.

Pour finir et de maniére classique s'agissant de ce type de contrat, il était prévu qu'a
I'expiration du contrat de bail, le batiment édifi€ deviendra la propriété de la Ville, soit au
31 décembre 2019. C'est dans ce contexte que la Ville a donc pris possession de la
Résidence Autonomie de la Pie a compter du 1¥" janvier 2020.

Peu de temps aprés cette prise de possession, un balcon situé en fagade du 2°™ étage
de I'immeuble s'est effondré dans la nuit du 29 au 30 ao(t 2021.

Immédiatement et face aux risques pesant irrémédiablement sur la sécurité des locataires,
la Ville a donc été contrainte d'interdire I'accés a tous les balcons de la résidence par
arrété en date du 14 septembre 2021.

Compte tenu de cet arrété de péril, la Ville a réalisé en urgence et a sa charge certains
travaux de mise en sécurité des balcons pour un montant total de 315.000 euros et le
CCAS, en sa qualité de gestionnaire de la résidence, a consenti un rabais aux locataires
puisque ces derniers n'avaient plus accés a leurs baicons.

Dans ce cadre, un diagnostic établi par le bureau d’études mandaté par la Ville a conclu a
Futilisation, lors de la construction de la résidence, d’armatures inappropriées pour la
réalisation des balcons de la résidence.

C’est dans ces conditions que la Ville a mis en demeure 'OPH, par courrier du 1°" aout
2023, de verser une indemnité pour le préjudice financier subi a ce jour par la Ville pour la
réparation des désordres constatés sur la Résidence et les pertes locatives subies par le
CCAS pour un montant total de 2.013.150 euros.

En réponse, par courrier du 28 septembre 2023, 'OPH a contesté sa responsabilité dans
la survenance de ces désordres. Par conséquent, la demande d'indemnisation a été
explicitement rejetée par 'OPH et un différend est ainsi apparu entre les Parties.

Plutét que de s’engager dans la voie contentieuse, et aprés discussions, les Parties se
sont rapprochées et ont donc décidé de saisir le Tribunal Administratif de Melun, par
requéte conjointe, aux fins de désignation d’'un Médiateur pour aboutir a une solution
amiable.




Par ordonnance du 2 mai 2024, un Médiateur a été désigné et la premiére réunion
pléniére s'est tenue le 19 juin 2024 en présence de I'ensemble des Parties assistées de
leurs conseils respectifs.

La médiation a abouti avec succés a un accord amiable — fruit de concessions
réciproques - entre la Ville de Saint-Maur-des-Fossés, le CCAS et TOPH. Les principaux
aspects de I'accord sont les suivants :

L'OPH s’engage a verser au CCAS une indemnité transactionnelle forfaitaire, définitive et
irréductible d’'un montant de 313.600 euros TTC au titre des pertes locatives subies
résultant du rabais de loyer consenti aux locataires de la Résidence la Pie :

- 20% pour les logements avec balcons,
- 10% pour les logements sans balcon afin de prendre en compte les troubles de
jouissance indirects (nuisances sonores, échafaudage, etc.).

L'OPH s’engage en outre a verser a la Ville une indemnité transactionnelle forfaitaire,
définitive et irréductible d’'un montant de 919.000 euros TTC décomposé comme sulit :

e 189.000 euros TTC au titre des travaux d’urgence de mise en sécurité des balcons
réalisés par la Ville,

e 730.000 euros TTC au titre des travaux a réaliser pour le renforcement des
balcons, incluant 10 % du total du montant des travaux au titre des frais annexes
de type maitrise d’ceuvre, études et contrdle.

L'OPH s’engage a verser au CCAS cette indemnité transactionnelle, globale et définitive
dans un délai de 30 jours a compter de la date de notification du présent protocole au
Président de POPH et son homologation par le tribunal administratif.

Aprés examen et en avoir délibéré
A l'unanimité

Approuve le protocole d’accord transactionnel entre la Ville de Saint-Maur-des-Fossés, le
CCAS et Saint-Maur Habitat Paris Est.

Autorise la Vice-Présidente du CCAS a signer le protocole transactionnel.
Autorise la Vice-Présidente du CCAS a donner mandat a la Ville afin de représenter le
CCAS en vue de saisir le TA de Melun d'une requéte conjointe en homologation du

protocole transactionnel.

Dit que la présente délibération sera publiée et transmise a Monsieur le Prefet du Val de
Marne.

Extrait certifié conforme au registre des délibérations.
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Pour le Président,
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