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Le Maire de la Ville de Saint-Maur-des-Fossés,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1, R 421-1, R.
424-17, L 480-1 et suivants ;

Vu le code des relations entre le public et 'administration ;

Vu le procés-verbal de constat d'infraction établi par agent assermenté le
25 octobre 2023, constatant que des travaux sont en cours de réalisation,
sans autorisation préalable ;

Vu le procés-verbal de constat d'infraction établi par agent assermenté le
31 octobre 2023, constatant la poursuite des travaux sans autorisation
préalable ;

Vu le courrier de procédure contradictoire en date du 31 octobre 2023,
préalable a I'établissement d'un arrété interruptif de travaux, adressé a
Monsieur Stéphane PEREZ, propriétaire, linvitant de produire ses
observations dans un délai de 10 jours ;

Vu la réponse de Monsieur Stéphane PEREZ au nom de la SCI BAYIT
VAGAN 26 regue le 13 novembre 2023 ;

Considérant que cette réponse ne fait état d'aucune autorisation
préalable aux travaux en cours soumis a autorisation (modification de
toiture et facade) ;

Considérant que contrairement aux assertions de Monsieur PEREZ la
toiture est modifiée, avec surélévation partielle en fond de parcelle le long
du mur pignon de la parcelle voisine ;

Considérant que les locaux objet des travaux sans autorisation sont en
outre en zone bleue du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) ;
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Considérant que les selon les informations des fichiers cadastraux de la
DGFIP n'existe sur cette parcelle quune « dépendance de maison » et
qu’aucune autorisation d’urbanisme n‘a été déposée portant sur la création
de logements sur cette parcelle ;

Considérant que la surélévation en cours d'édification est située au-dela
de la bande de 25 m de profondeur comptés perpendiculairement par
rapport a l'alignement et ne respecte pas les dispositions de l'article U.3-7-
11 du PLU. De plus le batiment comporte des baies nouvelles ou modifiées
a moins de 6 m de la limite séparative non conforme a l'article U.3-7-7 du
PLU qui prévoit que si la fagade comporte une ou plusieurs baies, celle-ci
doit se trouver a 6 m,

Considérant en outre que le batiment est situé en zone bleue du PPRI
du Val-de-Marne,

Considérant que les travaux doivent étre interrompus immédiatement en
tant qu'ils sont réalisés sans autorisation préalable, et sans respecter le
réglement d’urbanisme en vigueur ;

ARRETE

ARTICLE I : Monsieur PEREZ Stéphane au nom de la SCI BAYIT VAGAN 26 domiciliée 16,
Boulevard des Miriers 94100 Saint-Maur, est mis en demeure d'interrompre immédiatement les
travaux entrepris en violation de l'article L. 421-1 du Code de I'Urbanisme sur la parcelle sise 156,
rue Ledru Rollin, parcelle cadastrée section DX n°275.

ARTICLE II : Monsieur PEREZ Stéphane au nom de la SCI BAYIT VAGAN 26 domiciliée 16,
Boulevard des Miriers 94100 Saint-Maur est informé qu’il s’expose, en cas de non-respect de la
présente décision, aux sanctions prévues par le Code de I'Urbanisme et notamment celles
mentionnées aux articles L 480-2 et suivants dudit Code.

ARTICLE III : Le présent arrété sera signifié a Monsieur PEREZ Stéphane au nom de la SCI
BAYIT VAGAN 26 domiciliée 16, Boulevard des Mlriers 94100 Saint-Maur par lettre recommandée
avec avis de réception.

ARTICLE FINAL : Monsieur le Directeur Général des Services de la Mairie est chargé du présent
arrété,

Copie du présent arrété sera adressée a :
- Monsieur le Préfet du Val-de-Marne,
- Monsieur le Procureur de la République,
- Madame la Directrice de la DRIEAT-UD 94,
Monsieur le Commissaire de Police,
Chacun des fonctionnaires et agents chargés de son exécution.
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Le présent arrété peut faire I'objet :

- d'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de MELUN, 43, rue du Général de Gaulle Case postale
n° 8630 - 77008 Melun Cedex - Téléphone : 01 60 56 66 30 - Télécopie : 01 60 56 66 10, ou par Télérecours

Citoyen (https://citoyens.telerecours.fr), dans un délai maximal de deux mois, & compter de la notification de la
présente, conformément aux articles R.421-1 et R421-2 du Code de justice administrative ;

- d'un recours gracieux formulé auprés de Monsieur le Maire — Hotel de Ville — Place Charles de Gaulle — 94107 Saint-Maur-
des-Fossés cedex. Un tel recours gracieux emporte des effets de droits et la suspension du délai de recours contentieux
dans des conditions conformes aux régles de la procédure contentieuse administrative

Fait en Mairie de Saig-}t—Maur—des-Fossés, Le

.. Certification exécutoire
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