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Préambule	

Rôle	des	Orientations	d’Aménagement	et	de	Programmation	(OAP)	

	

Conformément	au	1er	alinéa	de	l’article	L.123-1	et	à	l’article	L	123-1-4	du	code	de	l’urbanisme	en	vigueur,	

le	PLU	doit	comporter	des	orientations	d’aménagement	et	de	programmation	relatives	à	des	quartiers	ou	à	

des	secteurs	à	mettre	en	valeur,	réhabiliter,	restructurer	ou	aménager.	

Ces	 orientations	 peuvent,	 en	 cohérence	 avec	 le	 projet	 d’aménagement	 et	 de	 développement	 durables	

(PADD),	 prévoir	 les	 actions	 et	 opérations	 d’aménagement	 à	 mettre	 en	 œuvre	 pour	 «	mettre	 en	 valeur	

l’environnement,	notamment	les	continuités	écologiques,	les	paysages,	les	entrées	de	ville	et	le	patrimoine,	

lutter	 contre	 l’insalubrité,	 permettre	 le	 renouvellement	 urbain	 et	 assurer	 le	 développement	 de	 la	

commune».	

«	Elles	peuvent	prendre	la	forme	de	schémas	d’aménagement	et	préciser	les	principales	caractéristiques	des	

voies	et	espaces	publics.»	

	

Le	PLU	de	Saint-Maur-des-Fossés	fait	le	choix	d’inscrire	:	

1. des	orientations	d’aménagement	et	de	programmation	relatives	aux	modalités	d’aménagement	des	
secteurs	suivants	:	
Ø «	Brossolette	Sport	et	Nature	»	
Ø 	«	Pont	de	Créteil	»	;	
Ø 	«	Gare	de	Champignol	»		
Ø «	La	Pie	-	Quai	de	Bonneuil	»	
Ø «	La	Pie	-	Guynemer	»	
Ø «	ZAC	des	Facultés	»	

	
2. des	 orientations	 d’aménagement	 et	 de	 programmation	 thématiques	 relatives	 à	 l’objectif	 de	

conforter	et	développer	la		trame	verte		sur	le	territoire	communal.	

	

Selon	l’article	L.123-5	du	code	de	l’urbanisme,	les	orientations	d’aménagement	par	secteur	ou	thématiques	

s’imposent	 aux	 futures	 opérations	 d’aménagement	 réalisées	 sur	 la	 commune,	 elles	 sont	 opposables	 en	

termes	 de	 compatibilité	 aux	 autorisations	 d’occupation	 du	 sol	 ou	 aux	 opérations	 d’aménagement	

d’initiatives	publiques	et	privées.	

Elles	 sont	 complétées	 par	 les	 prescriptions	 du	 règlement	 en	 fonction	 de	 la	 zone	 dans	 laquelle	 s’inscrit	

l’opération	d’aménagement	(se	rapporter	au	plan	de	zonage	et	au	règlement	du	PLU)	
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Orientations	d’Aménagement	et	de	

Programmation	par	secteur	
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Site	«	Brossolette	Sport	et	Nature	»	

	

• Présentation	:		

Le	 site	«	Brossolette	Sport	et	Nature	»	est	 situé	à	proximité	de	 la	Marne.	Celle-ci	est	ponctuellement	
perceptible	 et	 facilement	 accessible.	 Le	 site	 est	 longé	 au	 sud	 par	 la	 voie	 de	 chemin	 de	 fer,	 barrière	
physique	 mais	 non	 visuelle	 grâce	 à	 sa	 situation	 en	 remblais	;	 une	 passerelle	 piétonne	 permet	 de	
traverser	les	voies	pour	desservir	le	site.		
Au	 Sud-Est	 du	 site,	 l’avenue	 des	 Marronniers	 donne	 un	 accès	 direct	 à	 la	 polarité	 de	 la	 place	 des	
Marronniers	et	offre	une	perspective	visuelle	sur	l’église.	
	
Occupé	par	 le	 site	de	 l’Observatoire	et	des	équipements	 sportifs,	 le	 site	est	 actuellement	 caractérisé	
par	une	forte	présence	d’espaces	verts	et	arborés	parfois	inaccessibles	et	peu	valorisés.	Il	regroupe	des	
entités	 (gymnase,	 stade,	 observatoire…)	 qui	 dialoguent	 peu	 entre	 elles,	 et	 accompagnés	 d’espaces	
publics	 peu	 qualitatifs.	 Dernière	 spécificité,	 plusieurs	 de	 ces	 entités	 ont	 pour	 enceinte	 des	 murs	 de	
pierres	 qui	 ont	 parfois	 une	 valeur	 patrimoniale,	 mais	 qui	 ont	 l’inconvénient	 d’induire	 des	 barrières	
physiques	et	visuelles.			
	

• Objectifs	:		

La	 vocation	 de	 ce	 site	 en	 tant	 qu’OAP,	 est	 de	 constituer	 un	 espace	 naturel,	 largement	 animé	 par	 la	
pratique	du	sport	et	des	loisirs.	C’est	à	ce	titre	que	les	prescriptions	suivantes	sont	données	:		
	

• Aménagements	:		

- Confortation	de	la	vocation	du	site	en	tant	qu’espace	naturel	et	sportif.	

- Création	possible	de	nouveaux	équipements	sportifs.		

- Réalisation	d’un	espace	public	ouvert	dans	la	pointe	sud-ouest,	dans	la	continuité	du	square	

existant	et	en	intégrant	la	chaussée	dans	le	plateau	de	l’espace	public.		

- Amélioration	des	cheminements	et	des	parcours	pour	les	modes	doux	(piétons,	vélos),	notamment	

en	direction	des	berges	de	la	Marne	et	en	se	raccrochant	à	l’itinéraire	cyclable	départemental	en	

bordure	de	rivière.	

- 	Aménagement	d’une	perspective	visuelle	et	paysagère	avenue	de	Lattre	de	Tassigny,	avec	

l’éventuelle	ouverture	partielle	du	mur	d’enceinte	du	stade.	

- Valorisation	du	bâtiment	d’accueil	comme	élément	de	patrimoine.		

- Création	d’un	Espace	Vert	Protégé	au	nord	du	terrain	de	l’observatoire.	Il	s’agira	d’y	privilégier	la	

protection	de	la	biodiversité	;	à	ce	titre,	cet	espace	ne	pourra	avoir	de	vocation	de	loisirs	et	fera	

l’objet	d’une	gestion	protectrice.		

- Concilier	 l’aménagement	du	 site	avec	des	pratiques	 favorables	à	une	gestion	optimum	et	directe	

des	 eaux	 pluviales,	 avec	 des	 noues	 végétales	 par	 exemple,	 ou	 autres	 systèmes	 favorables	 à	

l’infiltration	des	eaux.		
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OAP	«	Brossolette	Sport	et	Nature	
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Site	«	Pont	de	Créteil	»	

	

• Présentation	:	

Aujourd’hui,	le	site	du	Pont	de	Créteil	se	présente	comme	une	entrée	de	ville	non	qualitative	du	point	
de	 vue	 des	 paysages	 urbains,	 avec	 un	 bâti	 dégradé,	manquant	 de	 cohérence	 et	 de	 lisibilité	 dans	 ses	
espaces	 publics.	 La	 voiture	 monopolise	 l’ambiance	 urbaine	 et	 les	 espaces	 publics	 ne	 prennent	 pas	
suffisamment	 en	 compte	 les	 déplacements	 des	 piétons	 et	 cyclistes.	 Les	 usages	 se	 superposent	 et	
s’entremêlent,	 tandis	 que	 les	 gabarits	 disparates	 et	 l’implantation	 des	 bâtiments	 ne	 permettent	 pas	
une	forme	urbaine	cohérente.		
	

• Objectifs	:	

L’objectif	de	cette	OAP	est	donc	d’accompagner	 la	 requalification	de	ce	secteur,	pour	donner	à	cette	
entrée	 de	 ville	 une	 image	 cohérente	 et	 accueillante,	 passant	 notamment	 par	 la	 recomposition	 de	
l’espace	urbain	et	un	développement	résidentiel	de	qualité,	favorisant	les	accroches	vers	les	quartiers	
limitrophes	et	les	Quais	de	la	Marne.	
	

• Aménagements	:		

- Vocation	 résidentielle	 à	 conforter,	 avec	 de	 l’habitat	 collectif	 ou	 sous	 des	 formes	 d’habitat	

intermédiaires.		

- Des	activités	économiques	pourront	trouver	place	en	rez-de-chaussée.	

- En	 lien	 avec	 une	 requalification	 de	 l’espace	 public,	 voire	 sa	 réorganisation,	 notamment	 entre	 Le	

Boulevard	de	Créteil	et	le	Quai	du	Port	au	Fouarre.		

- Réaménagement	de	l’îlot	en	tête	de	pont	avec	un	traitement	architectural	et	esthétique	particulier,	

afin	de	requalifier	cette	entrée	de	ville	de	Saint-Maur-des-Fossés.	

- Réhabilitation	 ou	 restructuration	 des	 terrains	 bordant	 la	 rive	 sud	 du	 Boulevard	 de	 Créteil	 avec	

possibilité	de	marge	de	recul	végétalisée.		

- Requalification	de	l’entrée	de	ville.	

- Traitement	du	mur	pignon	de	l’immeuble	existant	au	milieu	du	carrefour,	avec	l’obligation	pour	les	

futures	constructions	de	s’implanter	en	mitoyenneté	et	d’être	traitée	en	harmonie	(sans	interdire	

les	architectures	contemporaines).	

- Donner	plus	d’ampleur	à	l’espace	public	en	le	reconfigurant	pour	l’amélioration	du	cadre	paysager,	

et	 le	 confort	 et	 la	 sécurisation	 des	 circulations	 des	 piétons	 et	 cyclistes.	 La	 reconfiguration	 de	 la	

voirie	devra	permettre	un	partage	multimodal	de	la	voirie	favorable	aux	modes	actifs.	

- Réorganiser	la	pointe	de	l’îlot	Boulevard	de	Créteil/	Général	Giraud	en	liaison	avec	l’aménagement	

du	domaine	public.	

- Améliorer	 la	 gestion	 et	 l’organisation	 des	 flux	 et	 de	 la	 circulation	 des	 différents	 modes	 de	

déplacement	en	tête	de	pont.	

- Création	d’une	trame	verte,	en	accompagnement	des	mobilités	des	piétons	et	cyclistes	et	en	 lien	

avec	les	espaces	verts	privés	et	publics	existants.	Cet	objectif	pourrait	par	exemple,	se	traduire	par	

une	 continuité	 de	 maillage	 vert	 interne	 dans	 l’ilot,	 depuis	 l’impasse	 «	villa	 Louise	 Maria	»	 en	

direction	de	la	Marne.	
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- 	

	

• Environnement	paysage	

- Sur	l’ensemble	du	site,	la	surface	d’espaces	verts	de	pleine	terre	devra	être	équivalente	à	au	moins	

30%	de	la	surface	totale.	

- Favoriser	les	accès	courts,	confortables	et	sécurisés	vers	les	quais	de	la	Marne.	

- Prendre	 en	 compte	 le	 relief	 pour	 ménager	 des	 vues	 vers	 la	 Marne,	 notamment	 par	 des	

constructions	«	en	terrasses	»	tournées	vers	la	rivière.	

- Prendre	en	compte	le	relief	pour	ménager	des	vues	vers	la	Marne	depuis	l’espace	public.	

- Les	cheminements,	le	maillage	de	l’espace	libre	par	des	plantations	et	des	espaces	verts	de	pleine	

terre	devront	être	accompagnés	d’aménagement	facilitant	la	gestion	sur	site	des	eaux	pluviales	et	

contribuant	à	la	qualité	paysagère	de	l’opération	d’aménagement.	

- Concilier	 les	opérations	d’aménagement	avec	des	pratiques	 favorables	à	une	gestion	optimum	et	

directe	des	 eaux	pluviales	 (sur	 site),	 avec	des	noues	 végétales	 par	 exemple,	 ou	 autres	 systèmes	

favorables	à	l’infiltration	ou	la	récupération	des	eaux	pluviales.		
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OAP	du	Pont	de	Créteil	
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Site	«	Gare	de	Champignol	»	

• Présentation	:	

Situé	 à	 proximité	 d’une	 entrée	 de	 ville	 Nord,	 et	 en	 bordure	 d’un	 carrefour	 structurant	 dans	 le	
fonctionnement	de	ce	lieu	de	vie	(formes	urbaines,	commerces	et	services),	le	site	de	l’OAP	de	la	«	Gare	
de	Champignol	»	se	positionne	aussi	devant	la	gare	RER	de	«	Saint-Maur-Champigny	».	
Toutefois,	 ce	 site	offre	aujourd’hui	peu	d’espaces	publics	 confortables,	 en	particulier	pour	 les	modes	
actifs	(piétons	et	cyclistes),	confrontés	aux	circulations	automobiles	et	à	celles	des	bus.	Il	est	constitué	
aujourd’hui	d’une	nappe	de	parking	et	de	voies	de	circulations	occupées	par	la	voiture	et	les	bus	qui	y	
effectuent	 également	 leurs	 déposes.	 L’ambiance	 de	 ce	 secteur	 est	 ainsi	 très	 routière.	 Seul	 un	 petit	
square	et	un	alignement	d’arbres	peu	présents	dans	le	paysage	apportent	un	caractère	modestement	
végétalisé	sur	le	secteur.		
	

• Objectifs	:	

L’OAP	a	pour	but,	 de	 tirer	parti	 de	 la	proximité	 immédiate	de	 la	 gare,	de	 valoriser	 ses	 abords,	 et	 de	
conforter	 ce	«	lieu	de	 vie	»	 (zonage	U1),	 en	permettant	un	programme	mixte	 trouvant	 sa	place	dans	
une	 nouvelle	 configuration	 de	 l’espace	 public.	 L’objectif	 est	 de	 permettre	 à	 la	 fois	 de	 requalifier	
l’espace	public,	d’apporter	une	nouvelle	offre	de	commerces/services/activité	et	de	logements	dans	le	
respect	des	gabarits	alentours	et	d’améliorer	le	fonctionnement	des	circulations	des	bus,	des	piétons	et	
des	vélos.	
	

• Aménagements	:		

	

- Vocation	résidentielle	à	conforter	principalement,	en	valorisant	un	espace	aujourd’hui	exclusivement	

dédié	au	stationnement	automobile	de	surface.	

- En	 lien	 avec	 la	 recherche	 d’une	 mixité	 verticale	 des	 vocations	:	 parking	 en	 sous-sol,	

commerces/services	en	Rez-de-chaussée,	logements	en	étages.	

- Il	est	envisagé	la	création	d’une	centaine	de	logements	sur	le	site.		

- Accompagner	 l’aménagement	 du	 site	 par	 le	 maintien	 de	 l’offre	 de	 stationnement	 public	 à	 hauteur	

d’une	centaine	de	places.	

- Créer	de	nouveaux	immeubles,	sous	formes	de	plots	bordés	d’espaces	publics	de	qualité.	

- Réaménager	l’espace	public	et	la	voirie,	en	prenant	en	compte	un	fonctionnement	optimum	de	la	gare	

routière	et	les	exigences	de	giration	des	bus	et	un	parvis	de	gare	de	qualité,	favorable	à	la	performance	

de	 l’intermodalité	 (passage	 du	 RER	 aux	 bus,	 au	 vélo,	 etc..)	 et	 au	 confort	 des	 usagers.	 Le	

réaménagement	de	la	voirie	devra	notamment	permettre	un	partage	multimodal	de	la	voirie	favorable	

aux	modes	 actifs	 et	 accompagné	 d’espaces	 de	 stationnement	 suffisants	 et	 sécurisés	 pour	 les	 vélos	

permettant	un	rabattement	facilité	sur	la	gare.	

- Restructurer	le	carrefour	Boulevard	de	Champigny	/	place	de	la	gare	de	Saint-Maur-	Champigny	:	plus	

structuré,	plus	confortable	notamment	pour	le	piétons.	L’objectif	sera	d’articuler	les	différents	modes	

de	transports	de	façon	pertinente	sur	l’ensemble	de	l’espace	public.			

- Aménager	 des	 traversées	 plus	 confortables	 de	 la	 voie	 ferrée	 pour	 les	modes	 actifs	 de	 déplacement	

(piétons	et	cyclistes).	

- Poursuivre	 les	 rues	existantes	dans	 les	nouveaux	aménagements	 :	 rue	Saint-Benoit,	 rue	Saint	Fiacre,	

par	des	rues,	passages	ou	sentes.	
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• Environnement	:		

- Travailler	 et	 valoriser	 la	 perspective	 visuelle	 en	 direction	 du	 coteau	 boisé	 (vers	 l’avenue	 du	 Onze	

Novembre)	:	prévoir	des	plantations	structurées	(de	type	arbres	ou	arbustes).	

- Compenser	 l’éventuelle	disparition	du	 square	par	 l’aménagement	de	connexions	végétalisées	vers	 le	

corridor	SNCF	ou	devant	la	gare	ou	sur	l’avenue	du	Onze	Novembre.	

- Performance	 des	 constructions	 et	 confort	 des	 résidents	:	 les	 constructions	 devront	 faire	 l’objet	

d’exigences	renforcées	en	matière	d’isolations	thermiques	et	acoustiques,	par	rapport	aux	normes	en	

vigueur.	

- Concilier	 l’aménagement	du	site	avec	des	pratiques	favorables	à	une	gestion	optimum	et	directe	des	

eaux	pluviales,	avec	des	noues	végétales	par	exemple,	ou	autres	systèmes	favorables	à	l’infiltration	ou	

la	récupération	des	eaux	pluviales.		
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OAP		Gare	de	Champignol	
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Site	«	La	Pie	-	Quai	de	Bonneuil	»	

	

• Présentation	:		

Situé	à	 l’Est	du	 stade	Fernand	Sastre,	 l’îlot	 concerné	par	 l’OAP	de	«	La	Pie-Quai	de	Bonneuil	»	est	en	
grande	 partie	 occupé	 par	 des	 activités	 désaffectées,	 et	 de	 l’habitat	 sous	 forme	 pavillonnaire.	
Actuellement,	le	bâti	y	est	dense	et	l’imperméabilisation	du	sol	quasiment	totale.		
Toutefois,	la	présence	de	la	Marne	apporte	une	qualité	paysagère	en	bordure	sud	du	site.		
	

• Objectifs	:		

L’objectif	de	cette	OAP	est	d’encadrer	l’évolution	du	secteur,	en	partie	par	la	résidentialisation	et	par	le	
développement	 d’une	 petite	 polarité	 commerciale	 au	 nord,	 du	 côté	 de	 l’avenue	 Raspail,	 qui	 viendra	
combler	un	manque	pour	les	habitants	de	ce	quartier	et	répondre	aux	besoins	des	habitants	des	futurs	
logements.	
Le	rappel	et	la	présence	de	la	Marne	devront	s’inscrire	dans	la	transformation	du	site	notamment	pour	
revégétaliser,	renforcer	la	perméabilité	des	sols	et	la	présence	de	l’eau	dans	les	traitements	paysagers	
des	espaces	 libres,	poursuivre	 le	 réaménagement	des	quais,	et	 trouver	des	vues	depuis	 les	nouvelles	
constructions.	
La	présence	d’activités	sportives	(nautiques)	en	lien	avec	la	Marne	est	à	conserver.		

	

• Aménagements	:		

- Conforter	la	vocation	résidentielle.	

- Permettre	l’implantation	de	services/commerces	de	proximité	en	rez-de-chaussée	avenue	Raspail,	non	

seulement	afin	de	répondre	aux	besoins	des	nouveaux	habitants	mais	aussi	à	ceux	du	quartier.	

- 	Autoriser	également	l’artisanat	en	lien	avec	une	activité	commerçante.	

- Avenue	Raspail,	 seules	 les	constructions	comportant	des	 locaux	à	destination	autre	que	 le	 logement	

pourront	s’implanter	à	l’alignement	et	sans	dépasser	un	linéaire	continu	de	plus	de	30	mètres.	

- Sur	les	autres	axes	existants	desservant	le	site,	les	constructions	devront	s’implanter	en	respectant	un	

recul	minimum	de	3	m.	

- Ce	recul	est	porté	à	7	m	à	partir	de	l’emprise	publique	du	Quai	de	Bonneuil.	

- Permettre	 le	maintien	 et	 le	 développement	 des	 activités	 nautiques/Base	 de	 loisirs	 tournées	 vers	 la	

Marne.	

- Rappel	:	respecter	les	prescriptions	du	PPRI.	

- Les	constructions	pourront	atteindre	une	hauteur	totale	maximum	de	13	m	(R+3)	au	nord	du	site,	et	

de	 10	 m	 (R+1+Combles),	 	 dans	 une	 bande	 sud	 de	 25	 m	 comptés	 depuis	 l’emprise	 des	 quais.	 Les	

transitions	de	hauteurs	entre	le	Nord	et	le	Sud	devront	être	gérées	en	profitant	de	la	topographie	pour	

favoriser	des	terrasses	et	vues	vers	la	Marne.		

- Privilégier	 les	 logements	bioclimatiques,	en	utilisant	au	mieux	 les	bénéfices	de	 l’ensoleillement,	et	 la	

qualité	paysagère	du	site	avec	des	terrasses.	

- Permettre	 des	 constructions	 en	 terrasses	 avec	 des	 coupures,	 des	 dégagements,	 des	 vues,	 et	 des	

perspectives	vers	la	Marne.	

	

• Environnement,	paysage	:	

- Sur	 l’ensemble	du	 site,	 la	 surface	d’espaces	verts	de	pleine	 terre	devra	être	équivalente	à	au	moins	

30%	de	la	surface	totale.	

- Favoriser	les	accès	sur	la	Marne	:	
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o en	favorisant	un	découpage	de	l’îlot	par	le	prolongement	des	voies	existantes	(Nord-Sud)	;	

o en	développant	des	traversées	du	site	pour	les	modes	actifs	(traversées	piétonnes,	sentes…),	

o en	conciliant	 ces	aménagements	avec	ceux	 favorables	à	une	gestion	optimum	et	directe	des	

eaux	pluviales	avec	des	noues	paysagères.		

- Poursuivre	le	réaménagement	des	quais	de	Marne.	

- Faire	rentrer	la	trame	verte	dans	les	espaces	publics	et	privés	en	lien	avec	la	Marne.	

- Favoriser	 la	 restauration	 de	 la	 nature	 et	 de	 la	 présence	 de	 l’eau	 en	 bords	 de	 Marne,	 avec	 des	

aménagements	adaptés	des	espaces	libres	et	marges	de	recul	des	constructions.	

	

	

	

OAP	La	Pie-Quai	de	Bonneuil	
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Site	«	La	Pie	-	Guynemer	»	

	

• Présentation	:		

Situé	à	l’Ouest	du	stade	Fernand	Sastre,	l’îlot	concerné	par	l’OAP	de	«	La	Pie-Guynemer	»	est	en	grande	
partie	occupé	par	des	activités	désaffectées,	et	de	l’habitat	sous	forme	pavillonnaire.	Actuellement,	le	
bâti	y	est	plutôt	dense	et	l’imperméabilisation	du	sol	variable,	allant	parfois	jusqu’à	recouvrir	la	quasi-
totalité	de	certains	terrains.		
Toutefois,	la	présence	de	la	Marne	apporte	une	qualité	paysagère	en	bordure	sud	du	site.		
	

• Objectif	:		

L’objectif	 de	 cette	 OAP	 est	 d’encadrer	 l’évolution	 résidentielle	 du	 secteur,	 avec	 le	 possible	
accompagnement	d’activités	en	lien	avec	la	Marne	du	côté	du	Quai	de	la	Pie.	
	

Le	rappel	et	la	présence	de	la	Marne	devront	s’inscrire	dans	la	transformation	du	site	notamment	pour	
revégétaliser	les	espaces	libres,	renforcer	la	perméabilité	des	sols	et	la	présence	de	l’eau	et	poursuivre	
le	 réaménagement	 des	 quais.	 Les	 gabarits,	 l’épannelage,	 l’orientation	 des	 nouvelles	 constructions,	
devront	permettre	à	une	majorité	de	logements	de	profiter	de	la	vue	et	du	paysage	de	la	rivière.	
	

• Aménagements	

- Conforter	la	vocation	résidentielle.		

- Autoriser	également	l’artisanat	en	lien	avec	une	activité	commerçante.	

- Sur	les	autres	axes	existants	desservant	le	site,	les	constructions	devront	s’implanter	en	respectant	

un	recul	minimum	de	3	m.	

- Ce	recul	est	porté	à	7	m	à	partir	de	l’emprise	publique	du	Quai	de	la	Pie.	

- Permettre	le	développement	d’activités	tournées	vers	la	Marne.	

- Rappel	:	respecter	les	prescriptions	du	PPRI.	

- Les	constructions	pourront	atteindre	une	hauteur	totale	maximum	de	13	m	(R+3)	au	nord	du	site,	

et	de	10	m	(R+1+Combles),	dans	une	bande	sud	de	25	m	comptés	depuis	l’emprise	des	quais.	Les	

transitions	de	hauteurs	entre	le	Nord	et	le	Sud	devront	être	gérées	en	profitant	de	la	topographie	

pour	favoriser	des	terrasses	et	vues	vers	la	Marne.		

- Privilégier	les	logements	bioclimatiques,	en	utilisant	au	mieux	les	bénéfices	de	l’ensoleillement,	et	

la	qualité	paysagère	du	site	avec	des	terrasses.	

- Permettre	 des	 constructions	 en	 terrasses	 avec	 des	 coupures,	 des	 dégagements,	 des	 vues,	 et	 des	

perspectives	vers	la	Marne.	

	

• Environnement,	paysage	:	

- Sur	l’ensemble	du	site,	la	surface	d’espaces	verts	de	pleine	terre	devra	être	équivalente	à	au	moins	

30%	de	la	surface	totale.			

- Favoriser	les	accès	sur	la	Marne	:	

o en	favorisant	un	découpage	de	l’îlot	par	le	prolongement	des	voies	existantes	(Nord-Sud),	

o en	développant	des	traversées	du	site	pour	les	modes	actifs	(traversées	piétonnes,	sentes…),	

o en	conciliant	 ces	aménagements	avec	ceux	 favorables	à	une	gestion	optimum	et	directe	des	

eaux	pluviales	avec	des	noues	paysagères.		

- Poursuivre	le	réaménagement	des	quais	de	Marne.	

- Faire	rentrer	la	trame	verte	dans	les	espaces	publics	et	privés	en	lien	avec	la	Marne.	
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- Favoriser	 la	 restauration	 de	 la	 nature	 et	 de	 la	 présence	 de	 l’eau	 en	 bords	 de	 Marne,	 avec	 des	

aménagements	adaptés	des	espaces	libres	et	marges	de	recul	des	constructions.	

	

	

	

	

OAP	La	Pie-Quai	de	Bonneuil	
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Site	de	la	«	ZAC	des	Facultés	»	

	

• Présentation	et	objectifs	:		

L’OAP	de	la	«	ZAC	des	Facultés	»	fait	l’objet	d’une	ZAC,	souhaitée	comme	un	éco-quartier	de	6	hectares,	
pour	la	majorité	de	son	site.	Les	objectifs	de	cette	opération	d’ensemble	consistent	à	réaménager	et	à	
valoriser	des	espaces	aujourd’hui	délaissés,	par	la	réalisation	d’un	quartier	conçu	selon	les	principes	du	
développement	 durable	 et	 de	 qualité	 urbaine.	 L’aménagement	 respectera	 la	 trame	 urbaine	 des	
quartiers	environnants	et	facilitera	la	vie	au	quotidien	des	riverains	et	des	usagers	du	site.		
	
	

• Programmation	:		

Cette	ZAC	permet	à	la	fois	de	répondre	à	la	politique	de	l’habitat	en	respectant	le	caractère	résidentiel	
du	secteur	par	une	densité	d’habitations	respectueuse	des	alentours,	et	d’apporter	des	équipements	et	
des	 commerces	 de	 proximité	 nécessaire	 à	 la	 vie	 de	 tous	 les	 jours.	 En	 outre,	 elle	 intègre	 la	
reconstruction,	 aux	 normes	 de	 qualité	 actuelles,	 d’un	 collège	 d’enseignement	 public	 et	 d’un	 centre	
sportif	municipal	
	

Ainsi	la	ZAC	répond	au	programme	suivant	:			

Logement	 Ø 32	400	 m²	 de	 surface	 de	 plancher	 de	 logement	 (comprenant	 une	
résidence	étudiants)	dont	150	logements	sociaux	à	minima.		

Ø 1	résidence	pour	personnes	âgées	de	7	000	m²	de	SDP	environ	

Activités	 et	
commerces	

Ø Environ	500	m²	de	bureaux	
Ø Environ	2	500	m²	de	commerces	

Equipements	 Ø Un	centre	aquatique	
Ø Une	crèche	de	60	berceaux	
Ø Reconstruction	du	Collège	Pissarro	
Ø Reconstruction	du	Centre	sportif	communal	Gilbert	Noël	

Stationnement	 Ø 680	places	(dont	650	en	sous-sol)	

Espaces	libres	 Ø 18	000	m²	d’espaces	verts	publics	et	privés	

	
	

• Aménagements	:		

En	 tant	 qu’écoquartier	 résidentiel,	 la	 ZAC	 intègre	 des	 caractéristiques	 et	 des	 qualités	
environnementales	qui	vont	dans	ce	sens,	avec	notamment	«	zéro	voiture	»	en	surface,	des	bâtiments	
économes	en	énergie,	des	espaces	verts	propices	à	la	biodiversité	et	à	la	gestion	des	eaux	pluviales.	
	
	
A	cette	ZAC,	s’ajoute	un	îlot	au	Sud,	occupé	par	des	logements	sociaux	de	la	Sablière,	l’intérêt	de	l’OAP	
sur	cet	espace	est	d’accompagner	une	reconstruction	tout	en	reconfigurant	leur	environnement.	
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	 OAP	de	la	ZAC	des	Facultés	
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OAP	thématique	:	

Conforter	la	trame	verte	et	bleue	en	ville		
	

PREAMBULE	

Quelques	éléments	de	diagnostic	:	

• Une	presqu’île	entourée	de	12	km	de	berges	sur	la	Marne.	

• Un	rôle	majeur	dans	la	trame	verte	et	bleue	francilienne.	

• Une	forte	présence	du	végétal	qui	contribue	aux	ambiances	urbaines	et	paysagères.	

• Une	biodiversité	riche.	

	

Un	Projet	d'Aménagement	et	de	Développement	Durables	(PADD)	constitué	de	cinq	grandes	orientations	

dont	la	première	est	d'affirmer	la	responsabilité	écologique	de	Saint-Maur-des-Fossés.	Pour	respecter	cette	

orientation,	la	Ville	s'est	notamment	fixée	les	objectifs	suivants	:	

• Valoriser	la	place	de	la	Marne	dans	l'urbanisme	de	Saint-Maur-des-Fossés.	

• Réaffirmer	la	présence	de	l'eau	et	des	zones	humides	dans	le	paysage	au-delà	des	bords	de	Marne.	

• Renforcer	 le	 rôle	 du	 territoire	 de	 Saint-Maur-des-Fossés,	 territoire	 pivot	 de	 l'agglomération	

parisienne,	entre	la	forêt	Notre-Dame	et	le	bois	de	Vincennes,	entre	la	Seine	et	la	Marne.	

• Renforcer	 la	 «	trame	 verte	»	 locale,	 tant	 le	 long	 des	 grands	 axes	 de	 déplacement	 qu'au	 sein	 des	

parcelles	privées.	

• Parvenir	à	une	offre	de	10	m²	d'espaces	verts	ouverts	au	public	par	habitant	 (objectif	du	Schéma	

Directeur	Régional	d'Ile-de-France	-	SDRIF).	

• Gérer	de	façon	équilibrée	le	riche	patrimoine	arboré	de	la	ville.	

• Maîtriser	les	enjeux	portant	sur	les	zones	inondables	et	les	autres	facteurs	de	fragilité	du	territoire.	

	

Le	 déploiement	 de	 la	 nature	 en	 ville	 relève	 de	 nombreux	 articles	 du	 Plan	 Local	 d’Urbanisme	 (PLU),	

règlementant	 les	sols,	 les	clôtures,	 l’eau	ou	 le	végétal…,	mais	 il	est	nécessaire	de	pouvoir	se	 référer	à	un	

schéma	d’organisation	global.	

Une	Trame	Verte	et	Bleue	 (TVB)	est	un	ensemble	de	milieux	plus	ou	moins	naturels	 interconnectés	 sous	

forme	 d’un	 maillage	 du	 territoire.	 Elle	 répond	 à	 un	 enjeu	 de	 conservation	 et	 de	 développement	 de	 la	

biodiversité.	 La	notion	de	biodiversité	 traduit	 la	diversité	des	espèces	vivantes	et	des	 interactions	qui	 les	

unissent.	Elle	est	considérée	à	l’échelle	des	habitats,	des	espèces	et	des	individus	(diversité	génétique).	

L’Orientation	 d’Aménagement	 et	 de	 Programmation	 (OAP)	 «	Trame	 Verte	 et	 Bleue	»	 permet	 d’offrir	 la	

vision	globale	recherchée	des	actions	à	conduire	concernant	la	place	de	la	nature	en	ville.	Il	s’agit	dans	ce	
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contexte	pour	la	biodiversité	de	trouver	toute	sa	place	en	articulation	avec	les	autres	dynamiques	et	usages	

urbains	en	cours	et	en	projet.	Son	but	est	de	permettre	aux	espèces	animales	et	végétales	d’effectuer	les	

différentes	étapes	de	leur	cycle	de	vie	(circuler,	s’alimenter,	se	reproduire,	se	reposer…).	

Les	 enjeux	 de	 TVB	 se	 jouent	 à	 plusieurs	 échelles	:	 s’inscrire	 dans	 des	 continuités	 régionales	 et	 offrir	 un	

confort	d’usage	au	quotidien	au	sein	du	territoire	communal.	

Organisée	 autour	 d’espaces	 continus	 et	 discontinus,	 la	 trame	 apporte	 des	 réponses	 aux	 enjeux	 évoqués	

dans	 le	 Plan	 d’Aménagement	 et	 de	 Développement	 Durables	 (PADD)	 à	 savoir	 affirmer	 la	 responsabilité	

écologique	de	Saint-Maur-des-Fossés	:	

• Valoriser	la	présence	de	l’eau.	

• Renforcer	la	place	du	végétal.	

La	limite	de	l’exercice	d’un	PLU	est	de	porter	sur	les	mutations	urbaines	et	non	sur	la	gestion	du	territoire.	Il	

est	pourtant	nécessaire	d’évoquer	ici	les	modalités	d’entretien	des	espaces,	car	des	choix	de	conception	et	

de	 réalisation	 peuvent	 faciliter	 la	 mise	 en	 œuvre	 ultérieure	 d’une	 gestion	 écologique,	 différenciée	 en	

fonction	des	usages	et	vocations.	
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L’intégration	 régionale	:	 l’importance	 de	 la	Marne	 et	 de	 ses	 îles,	

avec	le	tissu	urbain	en	appui	

La	presqu’île	de	Saint-Maur-des-Fossés,	bordée	de	la	Marne,	s’inscrit	pleinement	dans	le	réseau	naturel	

d’Ile-de-France,	encadré	notamment	par	le	Schéma	Régional	de	Cohérence	Ecologique	(SRCE).	

Le	territoire	communal	est	ainsi	un	maillon	essentiel	dans	les	connexions	hydrographiques	mais	également	

herbacées	et	arborescentes,	par	exemple	vers	le	nord-ouest	avec	le	Bois	de	Vincennes,	vers	le	sud-ouest	

avec	le	Lac	de	Créteil	ou	au	sud-est	avec	le	massif	de	Notre-Dame.	

UNE 	PLACE 	ET 	UN 	ROLE 	PR IV ILEG IES 	DE 	SA INT-MAUR-DES -FOSSES 	AU 	SE IN 	DE 	LA 	TRAME	VERTE 	ET 	BLEUE 	

(SOURCE 	COMMUNALE) 	

	

	

	

Des réservoirs de 

biodiversité extérieurs 

Des échanges entre les réservoirs 

Saint-Maur comme réservoir 

de biodiversité central 
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SA INT-MAUR-DES -FOSSES 	ET 	 LES 	COMPOSANTES 	DE 	LA 	TRAME	VERTE 	ET 	BLEUE 	REG IONALE 	ACTUELLE 	

(SOURCE 	DR IEE 	 I LE -DE -FRANCE , 	2013) 	
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SA INT-MAUR-DES -FOSSES 	ET 	 LES 	COMPOSANTES 	DE 	LA 	TRAME	VERTE 	ET 	BLEUE 	REG IONALE 	ACTUELLE 	 - 	

ZOOM	(SOURCE 	DR IEE 	 I LE -DE -FRANCE , 	2013) 	

	

	

	

L'OAP	«	Trame	Verte	et	Bleue	»	fixe	6	objectifs	développés	ci-après	:	

1/	Concevoir	des	projets	d'aménagement	et	de	construction	visant	à	éviter	/	réduire	/	compenser	leurs	

impacts	sur	l’environnement.	

2/	Aboutir	à	des	ambiances	écologiques	adaptées	au	territoire.	

3/	Préserver	et	conquérir	les	sols	et	leurs	fonctions.	

4/	Valoriser	les	bords	de	Marne,	reconquérir	les	berges	et	les	zones	humides.	

5/	Préserver	le	maillage	des	parcs,	jardins	et	alignements.	

6/	Tenir	compte	de	la	spécificité	des	corridors	ferroviaires.	
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Objectif	1	 :	Concevoir	des	projets	d'aménagement	et	de	 construction	

visant	à	éviter	/	réduire	/	compenser	leurs	impacts	sur	l’environnement	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

Les	 projets	 d’aménagement	 et	 de	 construction	 autorisés	 dans	 le	 cadre	 du	 PLU	 doivent	 participer	 à	 la	

connaissance	du	territoire,	préalable	à	la	constitution	d’une	trame	verte	et	bleue	opérationnelle,	grâce	à	la	

définition	des	obligations	et	recommandations	suivantes	 	 	 	 	 	
	 	

	

è Préconisations	:	

	

• Réaliser	de	manière	proportionnelle	au	projet	 envisagé,	 un	état	 initial	 du	 site	de	projet	 et	 de	 son	

contexte	urbain	et	naturel.	Et	en	particulier	de	:	

- Vérifier	la	présence	d’eau	en	surface	et	dans	le	sol.	

- Repérer	les	arbres	et	la	végétation	sur	le	terrain.	

- Evaluer	 les	 procédures	 réglementaires	 applicables	 selon	 les	 cas	 (coupes	 d’arbres,	 zones	

humides,	espèces	protégées…).	

• Synthétiser	l’état	écologique	du	terrain	:	faible	ou	fort	intérêt,	rôle	limité	ou	important	en	termes	de	

connexions	écologiques.	

• En	 fonction	 des	 informations	 collectées,	 la	 conception	 et	 la	 réalisation	 des	 projets,	 quand	 ils	 ne	

relèvent	pas	d’une	étude	d’impact,	peuvent	s’inspirer	de	l’esprit	de	cette	démarche,	à	savoir	:	éviter	

/	réduire	/	compenser	les	impacts	sur	l’environnement.	
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Objectif	2	:	Aboutir	à	des	ambiances	écologiques	adaptées	au	territoire	

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
	 Si	 la	 Marne	 et	 ses	 berges	 constituent	 l’élément	 le	 plus	 remarqué,	 c’est	 tout	 le	 tissu	 urbain	 qui	

participe	à	la	Trame	Verte	et	Bleue	(TVB).	

	La	préservation	et	le	renforcement	de	la	TVB	passe	par	le	respect	des	ambiances	écologiques	existantes.	En	

milieu	 urbain,	 les	 zones	 de	 contact	 entre	 ambiances	 écologiques	 ne	 sont	 bien	 sûr	 pas	 franches,	 fonction	

notamment	 de	 la	 présence	 de	 bâti	 et	 de	 voiries.	 Cependant	 il	 s’agit	 d’une	 référence	 pour	 assurer	 une	

préservation	et	une	renaturation	du	territoire	cohérente.	 	 	 	 	 	

	 	

	

	

	

è Obligations	:	
	

• Respecter	 les	 ambiances	 écologiques	 existantes,	 dont	 les	 dominantes	 sont	 présentées	 dans	 la	

cartographie	ci-dessous.	

	

	

AMBIANCES 	ECOLOGIQUES 	DOMINANTES 	RECHERCHEES 	DANS 	LE 	RENFORCEMENT 	FUTUR 	DE 	LA 	TRAME	

VERTE 	ET 	BLEUE 	 (SOURCE 	TRANS-FA IRE ) 	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	



Orientations	d’Aménagement	et	de	Programmation	du	PLU	de	Saint-Maur-des-Fossés	

OAP	 	 28	
	

è Préconisations	:	
	

Pour	guider	la	conception	d’espaces	verts	favorables	à	la	biodiversité,	des	espèces	cibles	sont	proposées	

selon	 les	 ambiances	 écologiques	 recherchées,	 et	 constituant	 un	 écosystème	 équilibré,	 depuis	 les	

producteurs	primaires	jusqu’aux	prédateurs.	

La	pyramide	des	espèces	cibles	ci-dessous	présente	ce	principe.	

Des	fiches	espèces	sont	 fournies	pages	36	et	suivantes,	 les	exigences	écologiques	des	espèces	devenant	

des	éléments	guides	pour	la	conception	des	espaces	verts.	

	

PYRAMIDE 	DES 	ESPECES 	C IBLES 	PAR 	AMBIANCE 	ECOLOGIQUE 	POUR 	GUIDER 	LE 	RENFORCEMENT 	FUTUR 	DE 	

LA 	TRAME	VERTE 	ET 	BLEUE 	 (SOURCE 	TRANS-FA IRE ) 	
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Objectif	3	:	Préserver	et	reconquérir	les	sols	et	leurs	fonctions			
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

	 Les	 sols	 sont	 des	 milieux	 vivants,	 stockant,	 filtrant	 et	 épurant	 l'eau,	 servant	 de	 support	 et	 de	

ressource	pour	la	végétation,	et	participant	au	stockage	de	carbone.	L'atteinte	aux	sols	peut	être	:	

-	Directe	 en	 entraînant	 la	perte	de	 terrains	naturels	 et	 en	provoquant	un	 risque	accru	d'inondations,	 une	

fragmentation	 des	 habitats,	 une	 détérioration	 de	 la	 qualité	 de	 l'eau,	 une	 augmentation	 de	 l'apport	 de	

sédiments	solides	au	réseau	hydrographique…	

-	Indirecte	en	engendrant	une	perte	de	biodiversité,	une	modification	du	climat	local...	

On	comprend	donc	la	place	centrale	accordée	aux	sols	dans	une	stratégie	Trame	Verte	et	Bleue.	

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

	

	

è Obligations	:		

Pour	l’ensemble	des	projets	il	est	demandé	de	:	

• Maximiser	les	espaces	de	pleine	terre.	

• Ne	recourir	à	l’imperméabilisation	qu’en	cas	d’absence	d’alternatives	pour	les	usages	visés.	

	

è Préconisations	:	

D’autres	pistes	d’actions	permettent	la	pérennité	et	la	reconquête	de	sols	efficients	sur	le	territoire	:	

• Étudier	l'opportunité	de	construction	sur	pieux	ou	pilotis	selon	les	contextes	géographiques.	

• Réaliser	 des	 plantations	 cohérentes	 avec	 la	 nature	du	 sol	 pour	 éviter	 les	 apports	 phytosanitaires	

ultérieurs.	

• Limiter	 les	 zones	 de	 chantier	 au	 strict	 nécessaire	 (zones	 de	 circulation	 et	 espaces	 de	 stockage	

notamment).	

• Conserver	la	terre	pour	réutilisation	en	cas	de	nécessité	de	déblais,	avec	les	précautions	suivantes	:	

o Repérer	la	présence	d'espèces	végétales	exotiques	invasives	et	les	capacités	de	traitement	

sur	site,	ou	au	contraire	la	nécessité	d'exportation	en	centre	de	traitement	de	déchets.	

o Vérifier	la	présence	d'éventuelles	pollutions	et	identifier	les	pistes	techniques	de	traitement	

en	fonction	des	usages	envisagés.	

	



Orientations	d’Aménagement	et	de	Programmation	du	PLU	de	Saint-Maur-des-Fossés	

OAP	 	 30	
	

Objectif	4	:	Valoriser	les	bords	de	Marne,	reconquérir	les	berges	et	les	

zones	humides	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

	 Les	principaux	éléments	constitutifs	de	la	trame	bleue	à	l’échelle	de	la	commune	sont	les	suivants	:	

la	Marne,	 les	 îles,	 les	berges,	 les	quelques	petits	plans	d’eau	présents	dans	 le	 tissu	urbain	et	des	secteurs	

anciennement	humides	aujourd’hui	aménagés	et	parfois	fortement	imperméabilisés	 	 	
	 	

	

è Obligations	:		

Pour	renforcer	la	trame	verte	et	bleue,	on	cherche	à	se	rapprocher	d’un	cycle	de	l’eau	en	milieu	urbain	le	

plus	naturel	possible	à	travers	les	actions	suivantes	:	

• Protéger	 le	 patrimoine	 arboré	 des	 bords	 de	 Marne,	 au-delà	 de	 la	 préservation	 des	 arbres	

remarquables.	

• Renaturer	les	berges	de	la	Marne.	

• Renaturer	les	anciens	secteurs	de	zones	humides	au	rythme	des	opportunités	foncières	:	

o A	l’exception	de	certains	secteurs	identifiés	comme	incompatibles	en	bord	de	Marne	du	fait	de	

la	 proximité	 de	 la	 nappe	 aquifère,	 concevoir	 tout	 nouvel	 aménagement	 urbain	 afin	 de	

permettre	 l’infiltration	 des	 eaux	 pluviales,	 leur	 stockage	 via	 des	 bassins	 d’orage	 végétalisés	

multifonctionnels	et	leur	transport	éventuel	via	des	noues.	

o Rechercher	un	taux	de	surface	d’espaces	verts	de	pleine	terre	équivalente	à	au	moins	1/3	de	la	

surface	totale	de	tout	nouvel	aménagement	urbain,	compatible	avec	une	ambiance	écologique	

de	zone	humide.	

• Désimperméabiliser	le	plus	possible	et	compenser	les	surfaces	imperméables	par	des	dispositifs	de	

rétention	et	d’infiltration	contribuant	à	la	présence	de	l’eau	en	ville.	

• Supprimer	tout	rejet	polluant	dans	la	Marne	et	dans	les	réseaux	pluviaux.	

	

è Préconisations	:	

D’autres	pistes	d’actions	peuvent	contribuer	à	la	valorisation	des	bords	de	Marne	et	des	zones	humides	:	
	

• Assurer	 la	 libre	 circulation	 des	 espèces	 tant	 aquatiques	 que	 terrestres	 (poissons,	 odonates,	

chauves-souris...),	dans	la	Marne,	ses	îles	et	ses	berges.	

• Entretenir	les	milieux	de	façon	à	favoriser	les	habitats	et	la	biodiversité.	

• Lutter	contre	la	propagation	des	espèces	végétales	et	animales	exotiques	invasives,	voire	d’espèces	

locales	trop	dominantes	en	fonction	des	usages.	
	

	

	

	

SECTEURS 	DE 	ZONES 	HUMIDES 	

POTENT IELLES , 	 LARGEMENT 	

URBANISES 	ACTUELLEMENT 	

(SOURCES 	 IAU 	 I LE -DE -FRANCE , 	DR IEE 	

I LE -DE -FRANCE , 	TRANS-FA IRE ) 	 	
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Objectif	5	:	Préserver	le	maillage	des	parcs,	jardins	et	alignements	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

	 La	 nature	 est	 une	 composante	 intégrante	 de	 la	 ville	 et	 du	 confort	 des	 usagers.	 L’objectif	 est	 de	

préserver	et	de	renforcer	la	végétalisation.	En	milieu	urbain,	celle-ci	peut	prendre	des	formes	très	variées	:	

mails,	 alignements,	 bosquets,	 arbres	 isolés,	 parcs,	 squares	 et	 jardins,	 massifs	 plantés,	 tapis	 engazonnés,	

haies,	clôtures,	façades	et	toitures	végétalisées…	

Cette	préservation	et	ce	renforcement	de	la	végétalisation	sont	définis	dans	le	règlement	de	la	façon	

suivante	:		

• Les	 espaces	 de	 pleine	 terre.	 Ce	 sont	 potentiellement	 les	 espaces	 les	 plus	 intéressants	

écologiquement	 car	 ils	 permettent	 l’expression	 de	 toutes	 les	 interactions	 entre	 atmosphère,	 eau,	

végétal,	animal	et	sol.	Ces	espaces	de	pleine	terre	sont	favorisés	avec	une	distinction	selon	les	zones	

réglementaires.	

• Les	parcs,	jardins	et	espaces	verts	assimilés	:	certains	sont	repérés	et	protégés	au	titre	du	zonage	et	

du	règlement.	

• Les	arbres	remarquables	isolés,	repérés	au	plan	de	zonage.	

• Les	retraits	paysagers	devant	les	parcelles	sont	imposés	dans	certaines	zones	du	règlement.	

• Les	cœurs	d’îlots,	essentiellement	présents	dans	le	secteur	pavillonnaire,	permettent	de	regrouper	la	

végétalisation	des	parcelles.	Ceux-ci	 contribuant	à	créer	de	vastes	 surfaces	vertes	à	morcellement	

limité	 plus	 favorable	 au	 développement	 de	 la	 biodiversité	 (notamment	 à	 travers	 le	 principe	

règlementaire	d’implantation	dans	une	bande	de	constructibilité	en	zone	U3)		

Au-delà	de	la	préservation	de	ces	entités,	il	s’agit	d’assurer	un	fonctionnement	équilibré	du	milieu	

intégrant	le	sol,	l’eau,	l’air,	la	flore	et	la	faune.	

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

	

è Obligations	:		
	

	

Les	éléments	repérés	sur	la	carte	de	la	page	ci-dessous	sont	à	préserver	:	

• Les	alignements	d’arbres	et	d’arbustes,	constituant	un	habitat	pour	la	faune	et	la	flore,	permettant	

l’interconnexion	des	espaces	verts,	améliorant	le	paysage	et	sa	perception	par	les	usagers.	Ce	sont	

des	éléments	de	structuration	de	la	ville,	à	l’origine	notamment	de	plusieurs	perspectives	visuelles.	

Ces	alignements	sont	repérés	sur	la	carte	page	suivante.	

• Les	 trottoirs	 enherbés,	 qui	 assurent	 une	 liaison	 au	 sol	 entre	 les	 arbres	 d’alignement.	 Ils	 sont	

repérés	sur	la	carte	page	suivante.	

Contrairement	aux	arbres	remarquables	protégés	dans	le	règlement	pour	lesquels	la	protection	porte	

sur	 les	 sujets	 mêmes,	 la	 protection	 des	 principes	 d'alignement	 d'arbres	 et	 d'arbustes	 impose	 le	

maintien	 d’un	 alignement	 d’arbres,	 avec	 la	 possibilité	 de	 faire	 évoluer	 les	 unités	 qui	 le	 composent.



	

	



è Préconisations	:	

Pour	cela,	d’autres	actions	sont	recommandées	:	

• Rechercher	 la	 multifonctionnalité	 des	 espaces	 verts	 en	 intégrant	 toujours	 une	 dimension	

écologique.	

• Assurer	l’interconnexion	des	espaces	verts	au	sein	du	tissu	urbain	pour	la	biodiversité.	Des	zones	de	

renforcement	 prioritaire	 sont	 identifiées	 de	 même	 que	 les	 principes	 d’alignements	 d’arbres	

stratégiques	protégés	pour	faciliter	les	interconnexions.	(voir	carte	page	suivante)		

o Repérer	les	éléments	de	proximité	sur	lesquels	l’opération	nouvelle	peut	être	connectée.	

o Valoriser	les	espaces	verts	privés	(jardins,	foncier	des	entreprises,	des	bailleurs	sociaux	et	des	

collectivités…)	qui	constituent	une	part	très	importante	des	espaces	verts	de	la	ville.	

o Regrouper	au	maximum	les	espaces	verts	afin	de	constituer	des	masses	vertes	les	plus	grandes	

possibles.	

o Rechercher	un	taux	de	surface	d’espaces	verts	de	pleine	terre	équivalente	à	au	moins	1/3	de	la	

surface	totale	de	tout	nouvel	aménagement	urbain.	

o Rechercher	l’utilisation	du	bâti	comme	support	de	biodiversité.	

o Utiliser	 une	 palette	 végétale	 d’espèces	 locales	 à	 l’échelle	 de	 la	 région	 (listes	 indicatives	

données	 en	 annexe).	 Sélectionner	 les	 essences	 en	 fonction	 des	 caractéristiques	 de	

l’environnement	très	 local	 (pleine	terre	ou	dalle,	ombre	ou	 lumière,	substrat	sec	ou	humide,	

pollution	atmosphérique	ou	non…).	

§ En	privilégiant	les	espèces	rustiques	adaptées	au	milieu	urbain	afin	de	limiter	les	opérations	

d’entretien	ultérieures.	

§ En	évitant	le	regroupement	d’essences	réputées	allergènes.	

§ Sans	recours	à	des	espèces	végétales	exotiques	invasives.	

o Diversifier	 au	 maximum	 les	 strates	 de	 végétation	 (herbacées,	 arbustes,	 arbres)	 pour	

développer	des	continuités	écologiques	dans	les	trois	dimensions.	

o Prendre	 en	 compte	 les	 distances	 des	 plantations	 vis-à-vis	 des	 façades,	 des	 équipements	 de	

voirie,	 du	 mobilier	 urbain	 afin	 d’assurer	 le	 développement	 et	 la	 pérennité	 du	 patrimoine	

végétal.	

o Végétaliser	 les	 parcs	 de	 stationnement,	 si	 possible	 au-delà	 des	 minima	 définis	 dans	 le	

règlement.	

• Assurer	l’interconnexion	entre	les	espaces	publics	de	la	commune	pour	renforcer	la	compréhension	

urbaine	de	l’usager.	

• Valoriser	 les	délaissés	d’infrastructures,	en	particulier	ferroviaires.	C’est	 l’opportunité,	moyennant	

la	maîtrise	des	espèces	végétales	invasives,	de	développer	un	corridor	herbacé,	arbustif	et	arboré	

sur	plusieurs	kilomètres,	en	interaction	avec	des	espaces	verts	localisés	de	part	et	d’autre.	

• Rechercher	une	perméabilité	des	revêtements	de	sols	pour	l’expression	de	la	biodiversité	du	sol,	la	

réduction	des	îlots	de	chaleur	et	le	bon	déroulement	du	cycle	de	l’eau	et	du	carbone.	

• Retenir	 une	mise	 en	 lumière	dimensionnée	en	 fonction	des	usages	pour	 limiter	 au	maximum	 les	

incidences	sur	la	flore	et	la	faune.	

• Poursuivre	la	gestion	écologique	de	la	ville,	en	particulier	«	zéro	pesticide	».	



	

	



	

Objectif	6	:	Tenir	compte	de	la	spécificité	des	corridors	ferroviaires	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

	 Dans	 la	 commune,	 les	 corridors	 ferroviaires	 sont	 à	 la	 fois	 un	 élément	 de	 fragmentation	 et	 de	

continuité	 écologique.	 L’aménagement	 de	 cette	 composante	 dans	 la	 commune	 vise	 donc	 à	minimiser	 un	

aspect	au	profit	de	l’autre.	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

	 Le	corridor	ferroviaire	a	vocation	à	constituer	une	mosaïque	d’habitats	à	part	entière,	caractérisée	

par	 des	 conditions	 plus	 ensoleillées	 et	 sèches	 qu’ailleurs	 dans	 la	 commune.	 C’est	 aussi	 le	 moyen	 de	

connecter	entre	eux	des	espaces	verts	se	trouvant	de	part	et	d’autre	du	faisceau	ferré	et	le	long	de	celui-ci

	 	

	

	

è Préconisations	:	

Au	 rythme	 des	 opportunités	 et	 en	 concertation	 entre	 les	 acteurs	 concernés,	 les	 actions	 suivantes	 sont	

visées	:	

• Travailler	 les	 connexions	 transversales	 des	 ouvrages	 ayant	 un	 effet	 de	 coupure	 (la	 création	 de	

passages	à	faune,	y	compris	en	utilisant	le	côté	tridimensionnel	de	la	végétation…).	

• Longitudinalement,	 concevoir	 et	 gérer	 des	 emprises	 favorables	 à	 la	 biodiversité	 au	 niveau	 des	

dépendances	 vertes	 des	 infrastructures	:	 en	 privilégiant	 les	 plantations	 d’espèces	 régionales	

adaptées	au	microclimat	sec	et	chaud	des	talus	d’infrastructures.	

• Généraliser	 la	 gestion	 écologique	 des	 espaces,	 et	 stopper	 la	 propagation	 des	 espèces	 végétales	

exotiques	invasives.	

	

ROLE 	DE 	CONNECTEUR	DU	CORRIDOR	FERROVIAIRE 	
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ANNEXES	DE	L’OBJECTIF	2	

	

Espèces	végétales	cibles	:	plantations	recommandées	
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	 LEGENDE	

-	Vert	foncé	:	très	favorable			/						Vert	clair	:	favorable	
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LEGENDE	

-	Vert	foncé	:	très	favorable			/						Vert	clair	:	favorable	
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Espèces	invasives	proscrites		

Le	terme	«	invasive	»	s’applique	aux	taxons	exotiques	qui,	par	leur	prolifération	dans	les	milieux	naturels	ou	semi-

naturels	 entraînent	 des	 changements	 significatifs	 de	 composition,	 de	 structure	 et/ou	 de	 fonctionnement	 des	

écosystèmes	 où	 ils	 se	 sont	 établis.	 Des	 problèmes	 d’ordre	 économique	 (gêne	 pour	 la	 navigation,	 la	 pêche,	 les	

loisirs,	 les	 cultures)	 mais	 aussi	 d’ordre	 sanitaire	 (toxicité,	 réactions	 allergiques...)	 sont	 fréquemment	 pris	 en	

considération	et	s’ajoutent	aux	nuisances	écologiques.	»	Cette	liste	a	été	fortement	inspirée	des	travaux	de	Serge	

Muller	(2004)	et	de	Lavergne	(CBN	mascarin),	puis	ajustée	à	la	région	Ile-de-France	et	complétée.	

Il	 s’agit	 de	 remarques	 générales	 à	 l’échelle	 de	 l’Ile-de-France	 qui	 pourraient	 donner	 suite	 à	 des	 investigations	

propres	au	territoire	de	Saint-Maur-des-Fossés.	

Plusieurs	catégories	ont	été	distinguées	:	

0	:	Taxon	exotique	insuffisamment	documenté,	d’introduction	récente	sur	le	territoire,	non	évaluable	;	

1	:	Taxon	exotique	non	invasif,	naturalisé	de	longue	date	ne	présentant	pas	de	comportement	invasif	et	non	cité	

comme	invasif	avéré	dans	un	territoire	géographiquement	proche	ou	taxon	dont	le	risque	de	prolifération	est	jugé	

faible	par	l’analyse	de	risque	de	Weber	&	Gut	(2004)	;	

2	:	Taxon	invasif	émergent	dont	l’ampleur	de	la	propagation	n’est	pas	connue	ou	reste	encore	limitée,	présentant	

ou	non	un	comportement	invasif	(peuplements	denses	et	tendance	à	l’extension	géographique	rapide)	dans	une	

localité	et	dont	 le	 risque	de	prolifération	a	été	 jugé	 fort	par	 l’analyse	de	 risque	de	Weber	&	Gut	 (2004)	ou	cité	

comme	invasive	avérée	dans	un	territoire	géographiquement	proche	;	

3	 :	 Taxon	 exotiques	 se	 propageant	 dans	 les	 milieux	 non	 patrimoniaux	 fortement	 perturbés	 par	 les	 activités	

humaines	(bords	de	route,	cultures,	friches,	plantations	forestières,	jardins)	ou	par	des	processus	naturels	(friches	

des	hautes	grèves	des	grandes	vallées)	;	

4	 :	 Taxon	 localement	 invasif,	 n’ayant	 pas	 encore	 colonisées	 l’ensemble	 des	milieux	 naturels	 non	 ou	 faiblement	

perturbés	potentiellement	colonisables,	dominant	ou	co-dominant	dans	ces	milieux	et	ayant	un	impact	(avéré	ou	

supposé)	important	sur	l’abondance	des	populations	et	les	communautés	végétales	envahies	;	

5	:	Taxon	invasif,	à	distribution	généralisée	dans	les	milieux	naturels	non	ou	faiblement	perturbés	potentiellement	

colonisables,	dominant	ou	 co-dominant	dans	 ces	milieux	et	ayant	un	 impact	 (avéré	ou	 supposé)	 important	 sur	

l’abondance	des	populations	et	les	communautés	végétales	envahies.	

NB	:	Selon	le	Conservatoire	Botanique	National	du	Bassin	Parisien	(voir	référence	indiquée	ci-après),	seules	les	

catégories	 5,	 4	 et	 2	 peuvent	 être	 considérées	 comme	 des	 espèces	 posant	 des	 problèmes.	 Une	 vigilance	 est	

toutefois	aussi	à	observer	pour	la	catégorie	3	(en	évitant	toute	introduction	volontaire	lors	de	plantations	par	

exemple),	sachant	qu'un	enjeu	a	été	démontré	à	Saint-Maur-des-Fossés	pour	des	espèces	de	cette	catégorie,	

dans	le	cadre	des	inventaires	floristiques	réalisés	en	bord	de	Marne.	

	

Référence	utilisée	:	

FILOCHE	S.,	RAMBAUD	M.,	BEYLOT	A.,	HENDOUX	F.	Catalogue	de	la	flore	vasculaire	d’Ile-de-France	(rareté,	

protections,	menaces	et	statuts).	Version	complète	2a	/	avril	2014.	Paris	:	Conservatoire	botanique	national	du	

Bassin	parisien,	2014.	195	p.	
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ANNEXE	:	 «	zones	 humides	»	 :	 éléments	 informatifs	 et	 de	

recommandation	
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